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Врз основа на Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на Р.С.Македонија со бр. 

32/20 и бр.111/23), Правилник за урбанистичко планирање (Сл.Весник на Р.С.Македонија со бр. 

225/20, 219/21,104/22 и 99/23), а во врска со изработка на  ПРОЕКТНА ПРОГРАМА  за изработка на 

Урбанистички проект вон опфат на урбанстички план со намена А4.3 – виќенд куќи и други објекти 

за времено сместување  на КП бр. 3078/1 КО Бања  Општина Чешиново- Облешево донесувам: 

 

Р Е Ш Е Н И Е 

ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕР / ПРОЕКТАНТ 

За изработка на ПРОЕКТНА ПРОГРАМА  за изработка на Урбанистички проект вон опфат на 

урбанстички план со намена А4.3 – виќенд куќи и други објекти за времено сместување  на КП 

бр. 3078/1 КО Бања  Општина Чешиново- Облешево од РЕСУРС ЛТДИ дооел - Кавадарци, со 

технички број 13123,  како планер/проектан  се назначува: 

Душко Кузманов  м.и.а. овластување бр. 0.0638 

вработен на неопределено и полно работно време 

 

Планерите се должни планската документација да ја изработат согласно Законот за 

урбанистичко планирање (Сл.весник на Р.С.Македонија со бр. 32/20 и 111/23), Правилник за 

урбанистичко планирање (Сл.Весник на Р.С.Македонија со бр. 225/20, 219/21 , 104/22 и 99/23), како 

и другите важечки прописи и нормативи од областа на урбанизмот. 

                                                                                                              

                                                                                                                                   

Управител: 

                 Даниел Лалков деи 
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 ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

ЗА ИЗРАБОТКА НА  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН  

СО НАМЕНА А4.3 – ВИЌЕНД КУЌИ И ДРУГИ ОБЈЕКТИ ЗА ВРЕМЕНО СМЕСТУВАЊЕ  

 НА КП БР. 3078/1 КО БАЊА  ОПШТИНА ЧЕШИНОВО- ОБЛЕШЕВО 

 

 

 Урбанистичкото планирање функционира за остварување на целите чие оставрување е 

обврска на сите учесници во процесот на изработувањето, донесувањето и спроведувањето на 

урбанистичките планови и  проекти  преку рамномерен просторен развој, рационално уредување 

и користење на просторот, одржлив просторен развој , создавање и унапредување на условите за 

хумано живеење и работа на граѓаните, зачувување и  унапредување на животната средина и 

природата, справување со климатските промени, заштита на културното и природното 

наследство. Целите на урбанистичкото планирање се остваруваат со примената на начелата на 

урбанистичкото планирање и уредување на просторот во процесот на изработување, донесување 

и спроведување на урбанистичките планови. 

 

Постапката  за изработка на  Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план со 

намена А4.3 – виќенд куќи и други објекти за времено сместување  на КП бр. 3078/1 КО Бања  

Општина Чешиново- Облешево, е започната на иницијатива на инвеститорот, односно 

сопствениците на земјиштето опфатено со  проектниот опфат кое претставува КП 3078/1 КО Бања 

запишано во ИЛ бр.1125 м.в Зелениште , култура гнз. Локацијата за изработка на урбанистичкиот  

проект е на територија на Општина Чешиново –Облешево и е вон плански опфат на урбанистички 

план односно урбанистичко планска домкументација. 

Со Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план се уредуваат поединечни градби 

односно групи на градби, инфраструктура, вон населените места и вон опфат на урбанистики 

план на земјоделско, шумско и друго земјиште, крајбрежни појаси и други простори за кои што 

не постојат услови и/или економска оправданост за донесување на урбанистички план, односно 

градби од државно и локално значење од групите на  класи на намени А, Б, В, Г, Д и Е , а постои 

соодветен или накатегоризиран пристап.  

 

Методологија 

Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план со намена А4.3 – виќенд куќи и други 

објекти за времено сместување  на КП бр. 3078/1 КО Бања  Општина Чешиново- Облешево, се 

изработува врз основа на член 58 став 6 и член 59 став 6 точка 13 од Законот за урбанистичко 

планирање („ Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 32/20 и 111/23)  како и член 

58, 59, 60, 61 и 62 од Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република 

Северна Македонија“ бр.225/20, 219/21 , 104/22 и 99/23) и останата законска и подзаконска 

регулатива релевантна за урбанистичкото планирање.    
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Согласно член 62 став 3 од Законот за урбанистичко планирање(„ Службен весник на 

Република Северна Македонија“ бр. 32/20 и 111/23), Урбанистичкиот проект се изработува врз 

основа на  Поектна програма одобрена од надлежен орган. 

Проектната програма претставува документ кој е основ  за изработка на Урбанистички 

проект вон опфат на урбанистички план со намена А4.3 – виќенд куќи и други објекти за времено 

сместување  на КП бр. 3078/1 КО Бања  Општина Чешиново- Облешево со кој ќе се уреди  

намената и начинот на користење на земјиштето и условите за градење во границите на 

дефинираниот проектен опфат , односно  да се овозможи изградба на виќенд куќа -објект за 

времено сместување  што ќе се користи повремено во текот на годината. 

 

ОПИС НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

 

Проектниот опфат на  Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план со намена А4.3 

– виќенд куќи и други објекти за времено сместување  на КП бр. 3078/1 КО Бања  Општина 

Чешиново- Облешево се  наоѓа  на подрачје  на Општина Чешиново-Облешево, на околу 7 км од 

Кочани,  во КО Бања, во јужниот  дел на влезот во с. Бања,  и е надвор од опфат на важечки 

урбанистички план. Земјиштето во граници на проектниот опфат е градежно неизградено 

земјиште. Теренот во граници на  проектниот опфат е во благ пад  и се наоѓа  на  околу 345м  

надморска висина.    Проектниот опфат од јужната страна граничи со  накатеготизиран пат , од 

кој ќе се обезбеди  пристап во градежната парцела.   

  Границата на проектниот опфат се движи  по границата на катарската  парцела 3078/1, 

односно: 

- од север граничи со КП 3061,  

- од исток граничи со  КП 3102/1, 

- од југоисток граничи со некатеготизиран пат на КП 3101; 

- од југ граничи со КП 3073 и  

- од заоад граничи со кп 3077 

Во границите на проектниот опфат влегува  КП бр. 3078/1 КО Бања.  
Површината на проектниот опфат изнесува 2251м2, или 0,22 ха.  Периметарот на проектниот опфат 

изнесува 183,76м. 
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 Границата  на проектниот опфат е прикажана со црвена испрекината линија  во графичките 

прилози.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            

 Геодетското  одредување на границата  на проектниот опфат е  одредено со 10    прекршочни 

точки со координати  по  У и Х оските претставени табеларно.  
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N Y X 

1 7610961.16 4641209.51 

2 7610951.19 4641207.54 

3 7610941.52 4641205.63 

4 7610943.67 4641162.21 

5 7610970.23 4641161.58 

6 7610976.2 4641161.44 

7 7610988.21 4641176.98 

8 7610991.79 4641189.75 

9 7610991.89 4641192.47 

10 7610992.75 4641215.74 
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ПРОЕКТНИ БАРАЊА ЗА ГРАДБИТЕ ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 

 

 

 Урбанистичкиот проект вон опфат на урбанистички план  треба да овозможи изградба на  

виќенд куќа   на  КП 3078/1 во КО Бања Општина Чешиново-Облешево. 

  Во рамки на границите на проектниот опфат  да се утврди една градежна парцела   со    

поединечна намена  А4.3-виќенд куќи,  согласно класификацијата на намени од член 77 од 

Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на Република Северна Македонија“ 

бр.225/20, 219/21, 104/22 и 99/23) .  Како  дополнување на основната  намена  може да се планира  

и  комплементарна намена која  служи исклучиво за функционирање на основната намена 

утврдена со урбанистичкиот проект ,  согласно  член 80 од Правилникот за урбанистичко 

планирање („Службен весник на Република Северна Македонија“ бр.225/20, 219/21 ,104/22 и 

99/23) .  Во истата градежна парцела можат да егзистираат и компатибилни  намени без притоа 

меѓусебно да си го нарушуваат нормалното функциорање и можат да бидат застапени најмногу 

до 40 % а во склад со  член 80 од Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник на 

Република Северна Македонија“ бр.225/20, 219/21, 104/22 и 99/23) .Во градежаната парцела да се  

утврди простор определен со градежни линии за објект со намена А4.3 –виќенд куќи. 

Максималната висина на градбите во градежната парцела да се планира 7,20м и катност до П+1. 

 Во планскиот дел на урбанистичкиот проект да се даде урбанистичко решение на опфатот 

со сите потребни урбанистички параметри, внатрешни сообраќајници и партерно решение со 

хортикултура , а во се  според Правилникот за урбанистичко планирање („Службен весник 

на Република Северна  Македонија“ бр. 225/2020,   бр. 219/2021, бр. 104/2022 и 99/2023). 
  Согласно член 20 од Законот за урбано зеленило  („Службен весник на Република 

Македонија“ бр.11/18 и („Службен весник на Република  Северна Македонија“  бр. 42/20 ) да се 

обезбеди најмалки 20% зеленило во градежната парцела. 

 

 

 

ПРОЕКТНИ БАРАЊА ЗА ИНФРАСТРУКТУРАТА 

 

   Локалитето има добра поврзаност со патната мрежа преку општински и регионални 

патни правци   кои водат кон с. Бања. Сообраќајниот пристап  до   предметниот проектен опфат е 

обезбеден  од јужната страна на опфатот,  од  постоен јавен пат на КП 3101 ,  што се надоврзува   

на улици во с. Бања. 

  

 Паркирањето  да се реши во рамки на градежната парцела. Потребниот број на паркинг 

места  едно. 
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 Снабдувањето со електрична енергија за градбите во проектниот опфат ќе биде со 

приклучок од постојната електрична мрежа во с, Бања, во согласност со насоките од надлежното 

претпријатиа за снабдување со електрична енергија. 

Снабдување со вода да се обезбеди со приклучок од  постојната  водводна мрежа за с. 

Бања  ,  а  во согласност со насоките од надлежното комунално претприијатие за снабдување со 

вода. 

Одведувањето на отпадни води да се реши со приклучок на канализационата мрежа за с. 

Бања, а согласно условите  добиени од надлежното комунално претпријиатиа  или со септичка 

јама во рамки на парцелата. 

 Сите водови  да се водат подземно во јасно дефинирани  инфраструктурни коридори. 
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Услови за планирање 
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Sintezni karti

IZVOD OD PROSTOREN PLAN NA REPUBLIKA MAKEDONIJA
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сместување

turisti~ki centri

zoni za eksploat. na minerali
tranzitni koridorituristi~ki prostori
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Legenda:
Reonizacija i kategorizacija na prostorot za za{tita
Tema:Za{tita na `ivotnata sredina
Sektor:
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Upravuvawe so zagad. na vozduh i vodaZa{tita na reki so naru{en kvalitet

Za{tita na prostori so prirodnivrednosti
Granici na regioni za upravuvawe so `ivotnata sredina

Rekultivacija na degrad. prostori
#*
 Za{tita na {umi

Rekultivacija na degradirani prostori
Za{tita na akumulacii ireki za vodozafati

Za{tita na zemjodelsko zemji{te

# Povolni podra~ja za lociraweregionalni sanitarni deponii
o


% Spomeni~ki celini
!( Arheolo{ki lokaliteti

Spomeni~ko podra~je
Povolni hidrogeolo{kisredini za locirawe nadeponii

Викенд куќи и други 
објекти за времено 
сместување
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